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Than glri ngudi mua nha:

Chic mirng quy vi bat dau véi hanh trinh mua nha & cua chung t6i! Hudng dan nay do NhémGiai phap
Kinh doanh Pa van héa clia ching t6i thiét ké nham gilip quy vi thurc hién toan bd quy trinh, tir khi bat
dau cho dén khi két thic. Chung téi rat vinh du dugc gidi thiéu tai liéu nay cho quy vi. Néu quy vi cé bat

ky cau hdi nao, vui long lién hé véi van phong tai dia phuong Quyén s& hiru Chicago Title.

Cam on quy vi da danh cho chung t6i co héi dugc phuc vu quy vi!

Quyén sé hiru Chicago Title

Hay bat dau véi mét s6 cau hoi ma quy
vi c6 thé dat ra...

Vi sao can mua moét ngdi nha?

Bén canh niém tu hao vé quyén s& hitu va niém vui
ma quy Vi cd dugc tir chinh ngdi nha cdia minh,

e Quy vi sé trd nén giau cd nho sy gia tang gié tri cla
ngdi nha clia minh

o Thué tai san va lai suét thé chép co thé duoc khau
trir thué.

e Chi phi danh cho nha & cta quy vj thudng sé tang
vGitée dé cham hon so véi truong hop quy vi thué
nha

e Quy vi cd dugc sy linh hoat hon rat nhiéu khi str
dung, trang tri va/hodc tu stra ngdi nha clia minh

Toi sé bat dau viéc mua nha nhu thé nao?

Sau khi quyét dinh mua mét ngdi nha, quy vi lién hé
v&i mot nhan vién bat dong san chuyén nghiép tai dia
phuong dé gitip quy vi thuc hién quy trinh. Nhan vién
nay sé gilip quy vi xac dinh xem quy vi ¢é thé chi tra
bao nhiéu tién, quyét dinh kiéu nha ma quy vi muén,
tim hang x6m thich hop, thuong luong giao dich mua
nha, sap x&p cac hoat dong kiém tra va huéng dan
quy vi sudt toan bd quy trinh chirng tir Gy thac gitr va
vay tién dé quy vi co duoc quyén sé hiru nha &.

T6i c6 can dai ly bat dong san khéng va lam thé
nao dé tim dugc mét dai ly t6t?

Chac chén la nhu vay. Mua nha la mét cong viéc co
rét nhiéu cam xuc va lién quan dén tai chinh. Viéc lya
chon mét dai ly hodc mot nha méi gidi bat dong san
chuyén nghiép, co trinh db va kinh nghiém sé giup quy
vi trong toan bd quy trinh phire tap, va dai ly sé giup
thuong luong vi quyén lgi clia quy vi trong sudt toan
b6 giao dich. Cac dai ly bat dong séan cling sé tao ra

su khac biét I16n trong viéc tim kiém sy hd trg tai chinh
cho giao dich, va tim ngdi nha thich hop cho quy Vvi.
Hau hét moi nguoi tai Hoa Ky déu lam viéc véi nhan
vién bat dong san chuyén nghiép trong qué trinh mua
nha.

Céc khoan phi va hoa hong béat dong san cho dai ly
ho&c nha moi gi¢i bat dong san thuong do ngudi ban
tai sén chi tra. Trong hau hét cac trudng hop,cac dai
ly bat dong san chi dugrc tra tién sau khi da hoan
thanh giao dich. Pé tim maot dai Iy pht hop véi nhu cau
cla quy Vi,

e Lién hé v&i Hiép hdi REALTORS® tai dia phuong
clia quy vi hodc cac td chirc khac tap trung vao
viéc xUc tién quyén s& hitu nha &

e Hoi ban bé hodc ho hang, hodc goi cho van phong
tai dia phuong cua chung toi.

Lam thé& nao dé td6i nhan duoc mot khoan vay va
nhirng diéu khoan nao la tét nhat cho t6i?

Dé thuc hién giao dich mua nha quan trong nay, quy Vi
phai dugc cing c6 kha tét vé mat tai chinh. Lich str
tin dung clia quy vi phai & trang thai chdp nhan duoc
va quy vi KHONG bi v& no trong bay nam qua. Quy Vi
phéi c6 kha nang cung cép hoa don hoan thué va cac
gidy to tai chinh khéc trong qua trinh mua nha. Vui
Iong luu tam dén nhirng diém can nhéc sau vé tai
chinh:




e Quy vi ¢ khoan tién tiét kiém nao dé thanh toan
ngay cho ngbi nha khéng?

e Quy Vi c6 ngudn thu nhap tin cay, 4n dinh nao
khong, ¢ viéc lam thudng xuyén trong 2-3 nam
qua khoéng?

e Quy vi c6 ho so t6t vé viéc thanh toan cho cac hoa
don khéng?

e Quy Vi co thé thanh toan céc khoan chi phi thé chap
va céc khoan chi phi khéc theo dinh ky hang thang
khong?

e Quy vi c6 khé it cac khoan no dai han dang ton
dong khéng, nhu thanh toan cho xe hoi?

Poéng thoi, hay tu hdi ban than nhirng cau hdi nay dé
xac dinh khoan vay t6t nhat cho quy vi:

e Quy vi du dinh séng trong ngdi nha nay trong bao
lau.

e Tinh hinh tai chinh ctia quy vi ¢ thay ddi ndo dang
ké& trong mot vai nam téi khong?

e Khi nao quy vi muén chdm dirt khoan thanh toan
thé chap nay? Trudc khi nghi huu?

e Liéu quy vj co thé thanh toan cho s6 tién thé chép
thay ddi khong, hay quy vi mudn khoan tién nay 1a
khong thay ddi trong sudt thoi gian vay.

Pai ly bat dong san cé thé gitip quy vi tim ngudi cho
vay cé thé xac dinh khodan vay nao la thich hop nhat
V&1 nhu cdu clia quy vi dura trén cac diém can nhic da
thao luan o trén.

Chimg ttr ty thac gitr va bao hiém quyén sé hiru la gi?

Chirng tur Gy théac gitr chi la khoang thoi gian ma tat
ca cac nguodn tai chinh va gidy to lién quan dén viéc
chuyén nhuong tai san duoc xac minh. Bé 14 Iic ¢o
sy tham gia clia Quyén s& htru Chicago Title, hoat
déng vdi vai tro la mét bén thir ba ddc 1ap cho ngudi
mua va ngudi ban, thurc hién theo cac huéng dan cua
cd hai bén, chiu trach nhiém phan bd cac ngudn tai
chinh, x{r ly toan bd cong viéc gidy to va luu ho sor
chirng thu chuyén nhuong quyén sé hiru cho quy Vi
la ngudi mua.

Cong ty quéan ly chirng tir Gy thac gitr gitr tat ca cac
khoan tién, hudng dan va gidy to can thiét cho giao
dich nay, cép phat cac khoan tién thich hop cho tirng
bén va x(r ly cac chi tiét nhu luu hd so chirng thu
mai.

Bao hiém quyén s& htru 1a mot hop déng bao hiém,
béo vé ngudi mua tranh dugc nhirng rdi ro khdng
phat hién thay trong qua trinh tim kiém quyén s& htru.
Cé4c rli ro nay ciing duoc goi 1a “khiém khuyét 4n” va

cé thé khong xudt hién cho dén vai nam sau. Mét s6
vi du bao gém: ngudi thira ké khéng duoc tiét 16
hoac bi thiéu, gid danh ngudi chii sé hru thue sy,
chir ky gida mao trén chirng thu hodc chirng thu va
thé chdp duoc ky bdi nhirng ngudi cd dau éc khong
khde manh, nguoi vi thanh nién hodc ngudi dugc
cho la doc than nhung thurc ra la da két hon.

Chi phi déng giao dich la gi va t6i cé phai thanh
toan cho chi phi nay khéng?

Cai hai kiéu chi phi déng giao dich: Khéng l&p lai
(quy vi thanh toan mot 1an) va lap lai (chi phi 1&p lai
trong mot khoang thoi gian nhat dinh). Chi phi khéng
lap lai bao gébm, nhung khéng gidi han trong nhiing
khodn phi sau: ThAm dinh, b4o c4o tin dung, diém
hodc ngudn gbc khoan vay, kiém tra tai san, bao
hiém quyén s& htru va chirng tor Gy thac gidr, chudn
bi gidy t&, dich vy thué, cong chirng, luu ho so,
chuyén phat, chuyén tién ngan hang va dau chuyén
nhuong. Cac chi phi lap lai bao gébm, nhung khéng
gi6¢i han trong nhirng khoan phi sau: Bao hiém rti ro
tai san, thué tai sdnva PMI (Bao hiém thé chép tu
nhan), néu cd. Nhiéu chi phi trong s6 nay dugc chia
cho ngurdi mua va ngu i ban dura trén thuong luong
hop déng mua hoac tap quan cla hat co tai san nay.

Ngu i cho vay va dai ly/ngudi moi gidi bat dong san
cla quy vi sé dua ra “Udc tinh Khoan vay” vé cac chi
phi dong giao dich du kién va chi phi thyrc sy sé
duoc tdng hop bdi ngudi gitr chirng tir Gy thac gid
theo huéng dan clia ngudi cho vay va sé duoc giai
thich cho quy vi ltic ky két.
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Lua chon dai ly bat dong san.

Lura chon ngudi cho vay (biét vé& cac kiéu khodn vay thé chdp khac nhau va tién thadm dinh).

Chon nha (xac dinh kiéu, mirc gia va dia diém).

Moi chao (khi quy vi da tim thdy tai san, viét moi chao bang van ban théng qua dai ly bat dong san).

Qua trinh chirng tir Uy thac gitr (sau khi quy vi da dat duoc thda thuan véi ngudi ban, tién dat coc ban dau thé
hién sy thanh thuc duoc glri cho dai dién ching tir Uy thac gitr va qué trinh bat dau).

Khodan vay thé& chdp (mot khoan vay thé chdp duoc yéu cau, dién cac mau don thich hop).

Béo céo so bdhoac cam két quyén s& htruduoc xem xét va chdp nhan.

Kiém tra va tiét 16 (tai san duoc kiém tra trong khodng thoi gian duoc xac dinh bdi hop déng va toan bd thdng
tin tiét 16 bdi ngurdi ban vé tai san dugce xem xét).

Tham dinh (gia trj tai san dugc xéc dinh béi ngudi cho vay).

Phé duyét khoan vay (ngudi cho vay lién hé véi dai ly chirng tir Gy théac gitr).

Bao hiém cuia chll nha (ngudi mua thdng bao cho dai ly Gy chirng tir thac gitr bigt tén clia cong ty bao hiém sé
ky hgp dong).

Diéu kién (dai ly chirng ttr Uy thac gitr dam bao dap irng cac diéu kién sau).

Lan dén tham tai san cudi cung (ngudi mua kiém tra tai sdn clng véi dai ly bat dong san, trude khi déng giao
dich).

Ky két gidy to (ngudi mua ky cac gidy to cua khoan vay va hudng dan chirng tir Gy thac gitr va dat coc khoan
thanh toan ban ddu cho cong ty bao hiém quyén s& htru).

Dai ly chirng tir Oy théc gitr tra lai gidy to cho ngudi cho vay.

Ngudn tién clia ngudi cho vay duoc chuyén dién tir dén cong ty bao hiém quyén (giao dich tién dién ra gitra
ngudi cho vay va cong ty bao hiém quyén s hiru).

Chirng thu duoc dang ky tai van phong cla hat (chuyén nhuong quyén s& hiru tai san cho ngudi mua) va giao
dich dong lai.

Chia khda dugc giao cho chd nha mai.

CHICAGO TITLE®

Visit us at our website
www.usechicagotitle.com/mbs
701 5th Avenue, Suite 2700, Seattle, WA 98104 - 800-627-0530

Member of: American Land Title Association « Washington Land Title Association

©2015 Chicago Title Vietnamese





